ROMANIA y
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TELIU

HOTARAREA
nr.10 din 26.02.2026

privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu de 21,88 mp din incinta Dispensarului medical
Teliu

Consiliul Local al comunei Teliu intrunit in sedinta ordinara azi data de mai sus;
Avand in vedere:
* Expunerea de motive prezentata de domnul primar;
* raportul de specialitate al compartimentului administrare patrimoniu.
* raportul de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local; Prevederile :

-art.332 si art 333 alin.1 OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,.c", alin. (6) lit. ,b", alin. (7) lit. ,q", respectiv art. 139 alin. (3) lit. ,g" din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1Se aproba inchirierea prin licitatie publicd pentru o perioadd de 5 ani cu posibilitatea
prelungirii prin acordul partilor , a unui spatiu in suprafatd utild de 21.88 mp, din suprafata totald de
352 mp a Dispensarului Uman Teliu, cu o valoare de invetar de 2.234.004,88 lei, identificat Th CF 101291
Teliu, invederea infiintarii unui cabinet medical.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare nr.25029/10.12.2025 , intocmit de doamna Toth Eniko-
evaluator autorizar.

Art. 3. (1)Se aproba documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului
mentionat la art.1, conform anexei la prezenta hotarare

(2) Pretul minim de pornire la licitatie este de 28,99 lei / mp/ luna,conform Raportului de evaluare
intocmit de evaluatorul autorizat Toth Eniko.

Art. 4Primarul comunei si compartimentul financiar-contabil , administrare patrimoniu vor duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI TELIU,
Maria-Luminita BALAN
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 10 / 26.02.2026

{ ROCEDURA DE VOT UTILIZATA

|
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P
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0

Hotarare care se adoptd cu votul:

| majoritatii simple a consilierilor locali prezenti

Numarul consilierilor locali, potrivit legii

Numadrul consilierilor locali in functie

Numdrul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotarérii
Numdrul voturilor ,,PENTRU"

Numaérul voturilor ,,IMPOTRIVA”

' Numarul voturilor ,,ABTINERE"

Numarul consilierilor locali care absenteazd motivat

Numarul consilierilor locali care absenteazi nemotivat

' Vot prin ridicarea mainii individual |

Voturi necesare

Voturile ,ABTINERE" se
numara la voturile

JMPOTRIVA”,

Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotaréarii,

neavand drept de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 10/ 26.02.2026

OPERATIUNI EFECTUATE

Adoptarea hotararii

Comunicarea catre primar

Data pana la care hotdrarea trebuie comunicata prefectului,
potrivit legii

Comunicarea catre prefectul judetului
Aducerea la cunostinta publica

Devine obligatorie sau produce efecte juridice Tncepand cu

Data

[ 2
26.02.2026

11.03.2026

13
13
10
10

Semnatura
persoanei

responsabile sa

efectueze
procedura
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CAIET DE SARCINI

privind Inchirierea, prin licitatie publicd deschisd, a spatiului cu destinatie medicala in suprafata utila de
22,88 mp, proprietatea UAT Comuna Teliu

Art.1 OBIECTUL INCHIRIERII
e 1.1 Spafiul cu destinatie CABINET MEDICAL in suprafata utila de 22,88 mp si terenul
aferent, si acces la spatiile comune constant n: sala de asteptare, hol, spatiu depozitare
deseuri medicale , grupuri sanitare, situat in comuna Teliu , str.Tudor Vladimirescu nr.449
judetul Brasov
e 1.2, Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
e 1.3. Spatiul nu va putea fi subinchiriat.
Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

o 2.1 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

o (1) - Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu gi de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

e (2) - Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, si nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii,
din toaletarea pemilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse
procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-
veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura. |

e (3) - Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incélcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fard nici o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecati,
in baza unei notificdri transmise de catre locator, Tn acest sens. incetarea contractului va produce
efecte de la data stabilitd in notificare, urménd ca pe cheltuiala locatarului si se aduci imobilul
inchiriat la starea initiala in care a fost predat. in aceastd situatie locatarul va avea la dispozitie
pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15
zile.

e 2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

e (1) - Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de citre locatar pe toatd durata contractului,
in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului si fie restituit, in deplini
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

o (2) - Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisi modificarea destinatiei pentru care
s-a Incheiat contractul.

e (3) - Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupé obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. DURATA INCHIRIERII |
Contractul de Inchiriere va fi incheiat pe o perioadi de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor. ' -

Art. 4. ELEMENTE DE PRET

e 4.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinatie servicii medicale
conexe , situat in comuna Teliu, strada Tudor Vladimirescu nr.449 este de 28,99 lei/mp/luna.

e 4.2 Ofertantii la licitatie vor achita:




. - taxa de participare la licitatie in valoare de 100 Lei;
+ - garanfia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5, la mveluI contravalorii a
2 (doud) chirii,respectiv 1269 LEI.
¢ 4.3, Garantia pentru participare poate fi constituita prin:
* numerar la casieria organizatorului
4.4. Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupi depunerea
garantie pentru buna executie a contractului, Tn echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. incheierea
contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei de buna executie.
« 4.5, Taxa de participare se constituie prin:
- depunere in numerar la casieria organizatorului sau in contul comunicat de aceasta.
* Aceasti taxi reprezinti un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor
ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la licitatie, au cistigat sau nu licitatia).
o 4.6. Pentru participantii care nu cstiga licitatia, garantia se va restitui, la cerere.
¢ 4.7, Cererea de restituire a garanfiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeazi a
{1 viratd suma respectivé.
« 4.8, Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.
Art. 5 ORGANIZAREA S1 DEFASURAREA LICITATIEI
« 5.1, Licitatia publicd se va initia prin publicarea unui anun{ de catre autoritatea contractanti in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul
de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie
electronice.
« 5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:
1) informatii generale privind autoritatea contractants, precum:
e - denumirea;
- codul de identificare fiscali;
- adresa;
- datele de contact;
- persoana de contact;
2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;
-3)  informatii privind documentatia de atribuire:
« - modalitatea sau modalitétile prin care persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei
de atribuire;
- data - limita pentru solicitarea clarificérilor;
4) informatii privind ofertele:
- data - limitd de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numdrul de exemplare In care frebuie depusd fiecare oferta;
5)  datasi locul la care se va desfasura sedinfa publicd de deschidere a ofertelor;
6)  instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantet;
7) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate Tn vederea publicarii;
» 5.3, Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data - limitd pentru depunerea ofertelor, incluzénd n termen si ziua in care el incepe si curga
si ziua cdnd se Tmplineste.




» 5.4 (1) La licitatie se poate Inscrie orice persoani juridicd, roméni sau striind, persoani fizici
autorizatd (PFA), intreprindere individuala (II), intreprindere familiald (IF) care
indeplineste,cumulativ, urmétoarele conditii:

» - apldtit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

o - adepus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatfia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

o - areindeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor cditre bugetul consolidat al statului si céitre bugetul local;

s - nueste in stare de insolvenyd, faliment sau lichidare.

» (2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a
incheiat contractul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de Ia
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

« 5.5.(1) Licitatia se va desfagura in data de , la sediul Primé#riei comunei Teliu.

» (2)in ziva stabilitd pentru licitatie, respectiv data de ora___, comisia de evaluare numita prin
Dispozitia Primarufui comunei Teliu , se va intruni avind asupra ei documentatia de atribuire.

» (3) Nu este valabild oferta cuprinzénd un pret mai mic decét cel aprobat prin Hotararea
Consiliului Local prin care s-a aprobat inchirierea.

»  Dupi incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind
desfasurarea licitatiel, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

» 5.0. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu
cel putin 10 zile lucritoare Tnainte de data limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor.

e 5.7. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitiiti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depageascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

« 5.8, - Procedura de licitatie se poate desfiigura numai dacs in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Art.6. REGULI PRIVIND OFERTELE

+ 0.1. Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante — Primaria comunei Teliu , strada Tudor

Vladimirescu nr.449 in doua plicuri sigilate:
. * unul exterior care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire
- #% unul interior care va contine oferta propriu - zis# semnati de ofertant si documentele previzute
in Instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor.

« 6.2, (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta:
LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIE —
CABINET MEDICAL- SITUAT IN COMUNA TELIU, STR. NR.

» ANU SE DESCHIDE PANALADATADE ___ ORA 7

(2) Plicul exterior va trebui sd con{ini:
a) o fisé cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fari
ingroséri, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor, conform solicitdrilor autorititii
contractante;

» 6.3 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

e 6.4  Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.




« 6.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.

+ 6.6 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

« 6.7 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant,

s 6.8 Fiecare participant poate s& depund o singura oferta.

+ 6.9  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

o 6.10  Ofertele se redacteazi in limba roména.

s 6.11 Perioada de valabilitate a ofertei: pdnd la semnarea contractului de Tnchiriere a spatiului.

o 6,12 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita.

o 6.13  Confinutul ofertelor trebuie sé riméana confidential pani la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, urménd a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceastd data,

¢ 6.14  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup3 semnarea procesului- verbal
prevazut la alin. (16) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

« 6.15  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

* 6.16 iIn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, autoritatea contractanta este obligati si anuleze procedura si sa
organizeze o noui licitatie.

Art.7. PROTECTIA DATELOR
Féard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care Ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura In care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectual.
Art.8. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE
» 8.1 Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depuni oferta la sediul (registratura)
Primariei Teliu , pani la data limitd stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior.

o 82, PEPLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta

" LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIE
SERVICII MEDICALE  CONEXE SITUAT IN COMUNA TELIU, Str. Tudor Vladimirescu nr,449
A NU SE DESCHIDE PANALADATADE __ ORA___”

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmétoarele documente:

A Pentru persoana juridicd romdnd

1 .documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului;

» -+ Figa ofertantului, conform Anexei nr.1;

+ ¢ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr.2;

» e certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

+ s certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile

inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care si rezulte urmitoarele:
* ofertantul nu este in faliment;




* ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de «
desfasura activititi economice;

e » sediul social;

o administratorul ofertantului

» +copie dupd statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

» +declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢ nu se afld in

dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sdu de identitate

» s imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de

licitatie publicd, insotitd de copie a actului sau de identitate;

» -« certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s3 ateste ci persoana juridica nu are datorii

fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copic legalizata;

» e« cazier fiscal m eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana nu are inscrise infractiuni de

evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

« certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste cd persoana juridicd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;

* declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care s rezulte ¢a in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotérare ramasi definitiva a unei instante judecitoresti, pentru coruptie,
pentru fraudd si/sau pentru spélare de bani,

» declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementérilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sénétatea in munca, normele de apalare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Notda: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cditre ofertant.
2. Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie :

* dovada achitérii faxef de participare la licitafie, in cuantum de 100 lei, (suma care nu se restituie);

* dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1269 lei, echivalentul a
douad chirii lunare.

B Pentru persoana juridicd strdind - se depun toate documentele prevdzute la pet. A, traduse, dupd caz,
in limba romdnd de un traducdtor autorizat, precum si

* scrisoare de bonitate financiard, eliberaté de o bancé strdiné cu care o banci roména are relatii de
corespondent, in original si in traducere legalizata;
C. Pentru persoana fizicd autorizatd (PFA), infreprindere individuald (11), intreprindere familiald (IF)
1)documente de certificare a identitétii gi calitifii ofertantului:
« Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
« act de identitate reprezentant - copie;
» copie dupi certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberati de autoritatea competentd sau
de pe actul legal de constituire, dupé caz,
« declaratie pe proprie raspundere a PFA, 11 sau a reprezentantului IF ¢i nu se afld in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.
» certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s& ateste ¢ nu are datorii fatd de bugetul general
consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;




« certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unititii - administrativ
teritoriale unde isi are domiciliul care si ateste c& nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor -
original sau copie.
* declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementérilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularutui -
Anexa nr, 4.
Noté: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.
2) documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie :

+ dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu se

restituie);

+ dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, In cuantum de 1269 lei, echivalentul a
doud chirii funare.

« b)PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisé, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

« 8.3.(1) Garantia de participare la licitatic este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii
a doud chirii, respective 1269 lei.

» (2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de Inceperea
licitatiei, In oricare dintre etapele acesteia.

¢ (3) Locatorul este obligat sé restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucritoare de la desemnarea ofertantului céstigétor.

o (4) Ofertantul declarat cistigitor va pierde garantia de participare daci nu se prezintd s incheie
contractul in termenul previzut in prezentul Caiet de sarcini.

« 8.4, Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul
inchirierii, fird a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul
inchiriat.

¢+ 8.5 Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil In contracte de asociere.

ART.9 .CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:

a) cel mai mare nivel al chirtei (pretul cel mai mare/lund);
b) capacitatea economice-financiarid a ofertantilor;

c) protectia mediului Inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

» 9.1 Ponderea fieciirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importan{a acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre
criteriile prevazute la alin.(1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie s depaseasca
100% si se stabileste astfel:

a) pentru preful cel mai mare/luné (ofertd financiard) - 40 puncte;
b) pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor - (document emis de unitati

TR

ale ofertantului) - 30 puncte;



¢) pentru protectia mediului inconjurdtor (Declaratie privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului, securitatea gi sdnatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor - Anexa nr. 4) - 20 puncte;
d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria rispundere
din care sé rezulte ¢ ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment;
activitatea sa nu este condusi de un administrator judiciar si nici nu este suspendati; nu face
obiectul unet proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a
indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, In conformitate cu prevederile legale in
vigoare In Romania - Anexa nr. 3) -10 puncte.

9.2. (1) Este declarant edstigitor ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

(2) In cazul In care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.9.1 lit.b (capacitatea
‘economico-financiard a ofertantilor). in cazul egalititii in continuare, departajarca se va face in functie
de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire prevézut la alin.9.1, lit.c).

9.3 Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urméitorul,
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 9.1 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:

b) Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se oferd Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.
¢) Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeazi proportional, astfel: Pn=(nivel
n/nivel maxim ofertat)x40 pet;

- Pentru criteriul de atribuire previzut la alin.9.1 , lit.b:

PR

puncte.
b} Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazi proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
-~ Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.9.1 lit.c)
Punctajul se acorda astfel:
» daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) - se acordi 20
puncte.
» dacd ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) se acordi 0
puncte.
* Pentru criterul de atribuire previzut la alin,10.4, lit.d)
Punctajul se acorda astfel:
* dacd ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acordd 10 puncte.
* dacd nu prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 0 puncte.
+ 9.4 (1) Este declarant céstigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.9.1, lit.b
(capacitatea economico-financiar a ofertantilor). In cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.9.1, lit.c). in cazul egalititii in



continuare, departajarea se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la
alin,9.1, lit.d).

L ]

9.5 . Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilitd ca fiind céstigitoare.
9.6 Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cagstigétoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a céirui oferta a fost declaratd cistigitoare;
1) durata contractului;

2) nivelul chiriei;

h) instanta competentd n solutionarea litigiilor apérute i termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

e 9.7. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai trziu de 3
zile lucrétoare de la emiterea acestora.

¢ O.8 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care
afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild Incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care

sunt indeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incalcarea principiilor previzute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/2019;

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea
sd conduca, la rdndul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr.57/2019,
(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, Tn scris, tuturor participantilor la

procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucriitoare de la data anulirii, atdt incetarea obligatiilor pe care
acestia st le-au creat prin depunerea ofertelor, cét gi motivul concret care a determinat decizia de anulare.

9.9 (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia,

(2) Contractul se incheie Tn forma scrisé, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data tmplinirii
termenului previzut la alin. 9.7, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.
(4) Refuzul ofertantului declarat cistigétor de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese.

(5) in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(6) Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a cdrui raz teritoriald se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca pértile nu stabilesc altfel.



(7) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cstigator din cauza faptului &, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forfd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, aceasta are dreptul si declare castigitoare oferta
clasatd pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

(8) in cazul in care, In situatia prevézuta la alin.(7), nu existd o ofertd clasaté pe locul dot
admisibila, se aplicd prevederile alin.(5)

Alt 10. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

10.1. Pe parcursul aplicirii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate
mdsurile pentru a evita situafiile de natwd sé determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit
dispozitiilor in vigoare.

10.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

10.3. Nu auv dreptul de a fi implicate n procesul de verificare a ofertelor, urmétoarele persoane:

a) sot/sofie, rudd sau afin pina la gradul al 1l-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustintori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustiniitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terfi sustinatori
sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratic/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al 1l-lea, inclusive, ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitéfii contractante.

10.5. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie
sé pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii
prezentate de céitre ofertanti a cror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si
proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de
evaluare.

Art. 11 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

11.1. Solutionarea litigiilor aparute 1n legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o infelegere
amiabild - precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

11.2 Actiunea in justitie se infroduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art. 12- DISPOZITII FINALE



« 12.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

o 12.2. Drepturile gi obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea
coniractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat
conform legislatiei in vigoare.

» Calendarul desfasurarii licitatiei va fi stabilit prin Fisa de date a procedurii care va fi elaborate
de primarul comunei Teliu prin aparatul de specialitate.

Anexe:
Anexa 1: Fisa ofertantului.
Anexa 2: Declaratie de participare.

- Anexa 3: Declaratie pe proprie rdspundere.

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea §1 sénitatea in muncé, normele de apérare Impotriva incendiilor.

Anexa 5: Formular de ofertd

Anexa 6: Contract de Inchiriere- model orientativ



ANEXA NR. 1
FISA OFERTANTULUI

aferentd procedurii de Inchiriere, prin licitatie publica deschisd, a spativlui cu destinatie CABINET
MEDICAL , proprietatea Comunei Teliu inscris in  CF 101291 avénd nr. cadastral 101291-C1 situat
in comuna Teliu str.Tudor Vladimirescu nr.449 jud.Brasov.

1)Ofertant
2) Sediul societétii sau adresa
3)Telefon
4) Reprezentant legal
5)Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. tnregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca

10} Capitalul social (mii. lei)
11) Cifra de afaceri (mii. lei)
12} Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daci este cazul
13} Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

[ ] - * L] -

L] L ] L L [ ] L] L] L ]

Data

Ofertant

L.S.



ANEXA NR:2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferentd procedurii de Inchiriere, prin licitatie publica, a spatiului a spatiului cu destinatie CABINET
MEDICAL, proprietatea UAT Teliu

Catre,

Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

mamnifest intentia ferm# de participare la licitafia publicd deschisé pentru inchiriere, prin licitatie publica
deschisé, a spatiului cu destinatie Cabinet medical inscris in CF, 101291 avénd nr. cadastral 101291 -
C1 situat in comuna Teliu str. Tudor Vladimirescu nr.449 jud.Brasov, organizatd in sedintd publici la
data  ora  de céitre Comuna Teliu.

Am luat cunostintd de condifiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevézute in
Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in condifiile stabilite.

- La locul, data si ora indicatd de dumneavoastri pentru sedinfa publicd in numele meu va participa dl.,
posesor al CI/BI Seria, Nr., imputernicit prin Procura Notariald nr., din data de.., emisa de, sd ma

reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data

Ofertant



ANEXA NR.3

DECLARATIE

Subsemnatul (a)

(se insereazi numele persoanei juridice),
in calitate de participant la procedura de licitatie publicd pentru inchirierea

organizatd de comuna Teliu in data de

declar pe proprie rispundere ca :

» a)nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similari cu
cele anterioare, reglementata prin lege;

« b)nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previizute la
lit. a);

» c¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania;

Subsemnatul declar ¢& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem, infeleg ca n cazul in care aceastd declaratie nu este conforma
cu realitatea sunt pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.
Reprezentant legal,

(semndtura autorizatd si stampila)

Operator economic/persoand fizicd



Anexa nr.4

Declaratie privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sandtatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al

(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria rdaspundere,
sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd md angajez sd prestez activitdti tn cadrul
burnului imobil inchiriat, pe loald durata contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile
legislafiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdndtatea in muncd si a normelor de
apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rdspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care
imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea i sandtatea tn muncd si a normelor de apdrare
tmpotriva incendiilor,

Data completdrii

Operator economic/persoand fizicd



FORMULAR DE OFERTA

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a spatiului in suprafati de 13,15 mp cu
destinatie Cabinet medical proprietatea comunei Teliu inscris in CF, 101291avind nr. cadastral
101291-C1 sitvat in comuna Teliu str.Tudor Vladimirescu nr.449 jud.Brasov.

- Cu privire la spatiul cu destinatia Cabinet medical situat in localitatea Teliu str.Tudor Viadimirescu
nt.449 . | judet Brasov , inscris in CF nr.101291 , cu numér cadastral-101291-C1, ce urmeazi a fi
inchiriat in data de, orele, la sediul PRIMARIEI COMUNEI TELIU

Oferta mea de Inchiriere pentru spatiul comercial scos la licitatie este de
lei/mp/luna.

L.S.



CONTRACT DE INCHIRIERE

in temeiul prevederilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, ale Hotirarii Consiliului
Local al comunei Teliu nr. precum si ale Procesului-verbal de licitatie nt___.s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere,

CAPITOLUL I PARTI CONTRACTANTE

- COMUNA TELIU , cu sediul in Teliu strada Tudor Vladimirescu nr.449 avind C.LF4688710 ,
: cont IBAN .....ccovvinees deschis la...ceviiennnnn reprezentat legal prin

dl..Boalii Gheorghe Primar, LOCATOR, pe de o parte

si --, avand sediul in ,
str B 5| SO avand C.1F........... reprezentatd legal prin ............... ,In
calitate de LOCATAR, de de altii parte,

au convenit, de comun acord, cunoscéand prevederile legale in vigoare, asupra urmétoarelor clauze:

Art. 1T - Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect Inchirierea bunului imobil, a spatiului cu destinatie Cabinet
medical situat in comuna Teliu, str. Tudor Vladimirescu nr.449 , identificat in CF 101291
nr.cad.101291 C1- domeniul public al Comunei Teliu

(2) Imobilul are o suprafatd utila de 21,88 mp. si acces la spatiile comune in suprafaid de
(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini,

(4) Predarea de citre Locator si preluarea de cétre Locatar a bunului inchiriat se va efectua pe
bazi de Poces verbal de predare-preluare, semnat de reprezentantii partilor contractante, care va
deventi parte integranté a prezentului contract. Procesul verbal mentionat va prevedea starea n
care se predd si se preia bunul inchiriat.

(5) Lucrérile necesare amenajirii §1 Intretinerii bunului inchiriat se vor realiza de citre locatar.

(6) Orice investifie majord care s-ar realiza In imobilul inchiriat se va opera cu acordul
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului



Art. 2 m Destinatia bunului

Bunul este destinat pentru desfisurarea urmatoarelor activititi:servicii medicale-cabinet medical

Art. 3 - Durata contractului

(1) Durata contractului este de 5 ani
(2) Contractul intrd in vigoare la data de
(3) Durata contractului poate fi modificats prin acordul péartilor.

Art. 4 - Obligatiile péirtilor

‘(1) Locatarul are urmdtoarele obligatii:

a) sd preia bunul Inchiriat, In starea tehnica In care acesta se giseste, de la administrator, in
maximum 30 de zile de la Incheierea prezentului contract;

b) s& foloseascd bunul conform destinatiilor si profilelor de activitate existente la data incheierii
contractului, ori, dupd caz, solicitate de acesta In scris si acceptate de administrator;

c) si achite administratorului, chiria In cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin
prezentul contract,

d) sé Incheie contracte de prestéri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitati
(energie electricd, energie termicl, apd caldd, apé rece, salubritate, etc.), potrivit legii gi sa isi
indeplinescé obligatiile contractuale fata de acestia. in situatiile previzute de art. 9, alin. 6, din
prezentul contract (referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente si
restante ale chiriasului fata de prestatorii de utilititi rAimén in sarcina acestuia pentru perioada in
care a utilizat spatiul inchiriat;

e) sa efectueze, potrivit legii, toate lucrarile de intretinere si reparatii necesare bunului, pentru
folosinta n scopul pentru care a fost inchiriat;

f) sa asigure bunul inchiriat, potrivit legii;
g) s& foloseascé bunul inchiriat cu buna credinté, ca un bun gospodar;

h) la incetarea contractului, si predea administratorului bunul {cu exceptia cazului previzut de
art.10);

1) sa constituie garantia pentru de buna executie, echivalentd cu chiria datoratd pe un trimestru.

J) sé nu schimbe destinatia imobilului, fard acordul prealabil al administratorului (locatorului);



k) s& nu aducd modificiri de constructie la imobilul Inchiriat (compartimentari, modificari ale
structwrii de rezistentd, ete.), sd nu modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul prealabil al
administratorului;

1) sd permitd accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de
masuritori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

m) sd permita accesul proprietarului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul
in care este folosit si Intretinut imobilul Tnchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care
cad 1n sarcina acestuia;

n) In conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006 :

e - sd cunoascé gi sé respecte misurile de apérare impotriva incendiilor

e - sdintretind si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotérile pentru apararca
incendiilor

e - sirespecte normele de apérare impotriva incendiilor, specifice activititilor pe care le
organizeazd sau le desfigoard

e - s#d aducd la cunostinta proprietarului/administratorului orice defectiune tehnicé ori alta situatie
care sd constituie pericol de incendiu.

P) sa depuna declaratia pe cladii si teren in termenele stabilite de lege

(2) Proprietarul are urmdtoarele obligatii:

e a) sipredea bunul, in stare tehnicé in care acesta se gaseste, chiriasului dupa semnarea
contractului;

e b) sd confere chiriasului dreptul de folosintd asupra bunului;

e ¢)sd asigure chiriagul impotriva oricdror evicfiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor,
privind proprietatea bunului;

« d) sé preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare-primire cu exceptia cazului in care contractul inceteaza conform art.10,

La obligatiile prevazute de pct. (1) si (2) se adaugd orice alte obligatii prevazute de prezentul contract gi
de lege - dupé caz - cu aplicabilitate Tn domeniul spatiilor cu alté destinatie.

Art. § - Chiria

« a) Pentru folosinta spatiului, chiriasul datoreaza proprietarului , ehiria lunari taxa cladire si
teren, in cuantum de................ lei/luna, la care se adaugi cota parte din spatiile comune.

o b) Plata chiriei se efectueazi prin virament bancar sau in numerar la casieria Primariei Teliu;

e ¢)in caz deneplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale, respective 1% pe luna

+ d) Chiriasul datoreazi chirie pani la data de intéi a lunii urmétoare celei in care se predd spatiul
pe bazi de Proces Verbal;



¢) Chiria se modific in cazurile schimbarii destinatiei sau a profilului de activitate, incepand cu
data comunicatd de citre administrator;

f) Plata taxei pe cliidire si teren se va face lunar pani la data de 25 a lunii urméitoare pe
perioada valabilitatii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea
22772015, privind Codul Fiscal;

g) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului inchirierii, suprafetei
inchiriate, efc., atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptérii
in scris a acestora de cétre administrator;

Art, 6 - Lueriri

(1) Lucrarile interioare pentru imbunététirea conditiilor de munca, ridicarea gradului de confort
sau nivelul calititii serviciilor (placare de gresie, faianti, marmurs, tapete, lambriuri, tavane
false, zugraveli, vopsitorii, medernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale,
microclimat) se efectueaza pe cheltuiala chiriasului.

(2) Lucrérile de intretinere si reparatii se efectucaza de cétre chirias, pe cheltuiala sa, ori de céte
oti este necesar.

3) Lucririle care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate
numai dupé prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile
previizute de acesta.

Art. 7 - Raspunderea contractuali

(1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intérziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpid datoreaza celeilalte parti, dupi caz:

a) majordri de Intérziere;
b) daune interese;

(2) Majordrile de intArziere se datoreaza pentru :
a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor de
calitate minime prevazute de lege, a lucrérilor previzute la art, 7.

Majordrile de Intarziere se datoreaza, in cuantumul legal prevazut pentru creante fiscale,(1%pe zi)
Incepind din prima zi ulterioard scadentei pand la data platii inclusiv,

Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract, se vor aplica
procedurile de executare silita stabilite prin O.G nr. 92/2003 privind Codul de proceduri fiscala;

Majorarile de intirziere se calculeazi si se incaseazi de drept, fira prealabili notificare.

(3) Daunele - interese reprezinti :

a) paguba efectiva ;



» b) cégtigul nerealizat;
Constituie paguba efectiva:

« a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizata cu rata inflatiei;
» b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizata cu rata inflatiei,

Constituie cégtig nerealizat:

« a) echivalentul chiriei trimestriale;
¢ b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la echivalentul chiriei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a chiriasului, acesta va datora administratorului pentru
perioda dintre data incetarii de drept a contractului de Inchiriere si pénd la parasirea efectivi a spatiului,
“daune interese.

¢ (4) Daunele - interese se datoreazi la solicitarea partii interesate.
Art. 8 - Modificarea, suspendarea si incetarea contractului
(1) Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.

(2) Suspendarea contractului are loc In cazurile prevazute de art. 8, alin. (4), la cererea expresi a
chiriagului, formulatd in conditiile legii.

(3) Suspendarea contractului nu opereazi n cazul in care , la data producerii evenimentelor Tn cauzi,
chiriasul era in Intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

(4) Contractul inceteazd, dupi caz, in vreuna din urmétoarele situatii:

» a)expirarea duratei acestuia ;

s b)acordul pértilor;

e ¢) denuntarea unilaterald a contractului;

» d) vanzarea bunului cétre chirias ;

» ¢)rezilierea in conditiile art.9 alin.6 si art.9 alin.8 din contract
o 1) alte situatii -expres previzute de lege.

(5) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuté de cétre oricare dintre pérti, potrivit prevederilor
prezentului contract.

(6) Contractul inceteazé de plin drept, fird punere In Intdrziere, fard orice formalitate prealabila si fara
interventia instantei de judecatd, in cazul in care chiriasul se géseste in una sau mai multe din
urmitoarele situatii:

« a)a subinchiriat bunul;
» D) a cedat folosinta bunului unor terti;



» c¢) a folosit bunul impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fird acordul scris al
administratorului;

« d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 2 luni;

« ¢)a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fara acordul scris al
administratorului;

» f) nu gi-a Indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majoririle de Intdrziere aferente, timp
de 2 (doud) trimestre consecutiv;

« g)aintarziat cu 3 luni efectvarea lucririlor previzute la art.7;

« h) nu si-a indeplinit obligatiile prevézute la art. 5, alin. (1), lit.b} din prezentul contract in termen
de 60 de zile caledaristice;

» i) nu achitd chiria, conform art. 6, alin.(9), alin.(10) si alin.(11) din prezentul contract;

» j) nu desfiasoard activitate n spatiul inchiriat in termen de cel mult 60 de zile calendaristice de la
data eliberarii contractului;

» k) se géseste In reorganizare judiciari ;

e 1) neplata cdtre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate;

« m) neconstituirea garantiei previzutd art.5, lit.j);

e n) chiriasul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru
efectuarea de mésurdtori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., pentru a se controla modulin
care este folosit i intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucriiri care cad
in sarcina administratorului.

(7) Contractul Inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre chirias, cu prealabila notificare a
administratorului, facutid cu o lund Tnainte de data Incetérii contractului, in situatia in care chiriasul
renuntd la contract. in cazul nerespectirii termenului previzut pentru notificarea administratorului,
chiriagul este obligat la plata In favoarea adminisiratorului a unei sume de bani reprezentind
contravaloarea folosintei spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculati in conformitate cu
prevederile contractului.

(8) Contractul inceteaza prin denunfarea unilaterala a acestuia, de citre administrator, cu prealabila
notificare a chiriasului, ficutd cu o lund inainte de data incetérii contractului, in situatia in care interesele
publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea spatiului

(9) Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in Intdrziere, faré orice formalitate prealabila si fara
interventia instantei de judecatd, n situatia n care administratorul (locatorul) urmeaz3 si desfagoare
activititi de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului Tn care este situat spatiul inchiriat

(10) in cazul neexecutarii sau a executdrii necorespunzitoare de citre chiriag a obligatiilor sale
contractuale, altele decdt cele mentionate la art. 9 alin.6, devine aplicabil acelasi pact comisoriu expres,
previizut la art. 9 alin.6, contractul inceténd de plin drept, fird punere in intdrziere, fard orice formalitate
prealabila si fard

Art. 9 - Diferende, litigii

(1) Partile vor incerca si solutioneze pe cale amiabild orice diferende ce s-ar ivi intre ele, avind drept
obiect prezentul contract.



(2) n cazul in care pértile au efectuat procedura prealabila judecétii prevazutd de alin. (1), dar nu au
reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesati se va putea adresa justitiei.

(3) Litigiile dintre parti altele decat cele previzute la art. 9, alin. (6), alin. (8), alin. (9) si alin. (10) se
solutioneaza de cétre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

(4) In cazurile previzute la art.9 alin. (6), alin. (8), alin. (9), alin. (10), evacuarea se va face pe cale
administrativa, prin dispozitia primarutui conunei Teliu, daca chiriasul nu elibereaza si preda spatiul
administratorului, Tn termenul prevazut in notificarea de evacuare.

Art. 10 - Predarea-primirea bunului

(1) Predarea-primirea bunului se efectueazi in max. 3 zile de la semnarea contractului de cétre ambele
parti, respectiv in ultimele 5 zile ale duratei contractului,

Predarea-primirea bunului se consemneazi in proces-verbal de predare-primire.
Art. 11 - Dispozitii finale

» (1) Constituie anexe la contract, procesul-verbal de predare-primire (anexa nr.1), fisa suprafefei
spatiului (anexa nr. 2), fisa de calcul a chiriei (anexa nr.3), precum si modul de constituire si
utilizare a garantiei (anexa nr. 4).

e (2) Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele fiscale competente.

e (3) Prezentul contract intréd In vigoare la data semnérii de cdtre ambele parti si inceteaza potrivit
dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 ( doud ) exemplare, din care cite 1 (un) exemplar pentru fiecare
parte, a céte pagini.



